YARG| KARARLARI
AV.GOKCE BOLAT IS I G I N DA
KENT VE PLANLAMA
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IMAR PLANLAMA SURECLERI

IMAR PLANLARINDA YETKI

e BELEDIYE, BELEDIYE MECLISLERI, CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, CUMHURBASKANLIGI ONAYI,
TOKi, OZELLESTIRME IDARESI, OZEL KANUN iLE YETKI VERILEN iDARELER

e RESEN/PLAN TEKLIFI SUNUMU ILE ONAY

IMAR PLANLARI YAPIMINA iLiSKiN ESASLAR

e PLANLARIN KADEMELI BIRLIKTELIGI, BUTUNCUL PLANLAMA, IHTIYAC ANALIZi, TEKNiK SOSYAL
DONATI DENGESI

e iIMAR PLANI DEGISIKLIKLERI/REVIZYON IMAR PLANLARI
e BiLIMSEL, TEKNIK, GEREKCE

e KENTSEL TEKNiK ALT YAPI RAPORU-KURUM GORUSLERI
e PLANLAMA iLKELERI, SEHIRCILiK ESASLARI

e KAMU YARARI




IMAR PLANLARININ ASKIDA iLANI

INTERNET SAYFASI UZERINDEN ES ZAMANLI iLAN EDILMESI

IMAR PLANI
SUREGLERINE

”—ISKI N DAVA ACMA EHLIYETI
IHTILAFLAR

ASKI TARIHLERI BiTiIMINDEN iTIBAREN BASLAYAN DAVA ACMA SURESI

KESIN VE YURUTULEBILIR iCRAI iSLEM NITELIGi

IVEDI YARGILAMAYA TABI OLAN PLAN iHTILAFLARI

BiLIRKiSi INCELEMESI-BILIRKiSi RAPORLARI DEGERLENDIRMESIi-HARICEN GORUS
SUNULMASI-KARNE YETERLILIGi SORGULAMASI







AYSE TEYZE HASTANEYE NASIL
GIDECEK, AHMET AMCA TORUNU
OKULA GOTUREBILECEK Mi, KISMET
HANIM BALKONA CIKABILECEK Mi?

Dava konusu plan degisikliginin parsel 6zelinde yapilan
pargacgil bir midahale niteligi tasidigi, bu c¢ergevede
bltlincll bir mekan kurgusundan s6z etmenin olanakli
olmadigl, anilan imar plani degisikligiyle tasinmazin
cevresiyle uyumsuz ayricalikhi yapilasma hakki tanindigi,
bu nedenle yogunluk artisina neden olundugu, dava
konusu nazim imar plani degisikliginde nifus yogunlugu
ile ilgili kararlara yer verilmediginden yogunluk artigi
yapilirken bolgeye ilave olmasi planlanan nifus icin
yukarida anilan Yonetmelik hikimleri uyarinca ayrilmasi
gereken kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
belirlenmesinde zorluk yasandigi, plan degisikligine esas
plan agiklama raporunda plan degisikliginin yapilmasini
gerekli kilan herhangi bir teknik ve nesnel gerekgeye yer
verilmedigi ve Yonetmelige gore yapilar arasinda olmasi
gereken mesafe sartinin  saglanmadigi  sonucuna
varilmisti. Bu durumda, uyusmazlik konusu parsel
ozelinde planin bitinltgline parcacil ve noktasal olarak
miidahale seklinde yapilan dava konusu plan degisikligi
ile bu plan uyarinca verilen yapi ruhsatinda sehircilik
ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina uyarlik
bulunmadigindan dava konusu islemlerin iptali
gerekmektedir.
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UYUSMAZLIK
c6zUYORUZ

KAMU YARARI-MULKIYET HAKKI
CATISMASI

HUKUK DEVLETI-KAZANILMIS HAK
YURUTMENIN DURDURULMASI
KARARI ONEMI

PLAN iPTAL RUHSAT AYAKTA

PLAN iPTAL RUHSAT iPTAL

HAKLI KiM?

GOREVI KOTUYE KULLANMA SUCU ?



ORNEK YARGI

KARARLARI

42+8KAT PLANI

DEMIR KAFES PLANI

BESEVLER EGITiM ALANI

KORU METRO KARSISI
SAGLIK ALANI

HASTANE ACIiL ONU
iBADET PLANI

ORMAN ALANI-EGITIM
ALANI

SiVAS TOPRAK KORUMA
KANUNU-TARIM ALANI

INCEK-BEYTEPE
KOOPERATIF
MULKIYETLERI



SANAYILESME-KALKINMA-KIRDAN GOC-

CARPIK KENTLESME-KENT DOKUSU-YASAM
KALITESI

UYGULAMA MODELLERI

CENTSEL ,
DONUSUM o ALANSAL TEMIZLEME

e YENIDEN CANLANDIRMA

e SOYLULASTIRMA (FiKIRTEPE ORNEGI)
e KALITENIN YUKSELTILMESI

e KENTSEL YENILEME

e YENIDEN URETIM

e YENIDEN YAPILANDIRMA

e KENTSEL IYILESTIRME




DONUSUM
ONGOREN
MEVZUAT

7269 SAYILI UMUMI HAYATA.MUESSiR AFETLER
DOLAYISIYLA ALINACAK TEDIRLER HAKKINDA KANUN
(1959)

775 SAYILI GECEKONDU KANUNU (1966)
2985 SAYILI TOPLU KONUT KANUNU (1984)

5104 SAYILI KUZEY ANKARA GiRiSi KENTSEL DONUSUM
PROJESI KANUNU (2004)

5366 SAYILI YIPRANAN TARIHI KULTUREL TASINMAZ
VARLIKLARIN YENILENEREK KORUNMASI VE YASATILARAK
KULLANILMASI HAKKINDA KANUN (2005)

BELEDIYE KANUNU M.73 (2010)

6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN (2012)
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BELEDIYE KANUNU M.73-KENTSEL DONUSUM

e NASIL? BELEDIYE MECLIS KARARI-KAMU MULKIYETI VAR ISE BELEDIYENIN TALEBI ILE
CUMHURBASKANI KARARI

« AMACI NEDIR? konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti
alanlari, rekreasyon alanlari ve her tirll sosyal donati alanlari olusturmak, eskiyen kent kisimlarini
yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kilttrel dokusunu korumak veya deprem riskine
karsi tedbirler almak

* TARLA YA DA YAPISIZ TASINMAZ KENTSEL DONUSUM ALANI iLAN EDILIR Mi? {izerinde yapi olan
veya olmayan imarli veya imarsiz alanlar olmasi, yapi yukseklik ve yogunlugunun belirlenmesi,
alanin buyuakliglnin en az 5 en ¢ok 500 hektar arasinda olmasi, etaplar halinde yapilabilmesi
hususlarinin takdiri minhasiran belediye meclisinin yetkisindedir. Toplami 5 hektardan az
olmamak kaydi ile proje alani ile iliskili birden fazla yer tek bir dontisum alani olarak belirlenebilir.
BU YETKi SINIRSIZ BiR YETKi DEGILDIR!



BELEDIYE KANUNU M.73 ESASLAR

PLAN-PARSELASYON-
RUHSAT-ISKAN YETKiSi

ALANDA YIKIM SONRASI
YENIDEN YAPIMDA HARC,

VERGI % ORANINDA
ALINIR.

ALTYAPI VE REKREASYON
HARCAMALARI ORTAK
GIDERDIR, ANLASAN HAK
SAHIBI ORTAK GIDERE
KATILMAK ZORUNDADIR.

KD SINIRLARI TAPUDA
BEYANLAR HANESINE
KAYDEDILIR.

HAK SAHIPLERINE
ANLASMA HALINDE

ALANDA HAKLARI VERILIR.

KAMULASTIRILMAYAN
TASINMAZLARIN
SAHIPLERI
KAMULASTIRMASIZ EL
ATMA DAVAS| ACABILIR.

TAHLIYE-YIKIM-
KAMULASTIRMADA
ANLASMA YOLU ESAS
ALINIR.

GECEKONDU SAHIPLERINE
ENKAZ VE AGAC BEDELI
VERILIR. BU BEDEL KONUT
VEYA ARSA BEDELINDEN
MAHSUP EDILIR.

ILGILI DAVALAR
ONCELIKLE GORULUR?

EGITIM-SAGLIK HARIC
KAMU GAYRIMENKULLERI
BELEDIYEYE DEVREDILIR.

BELEDIYE KONUT SATAR
TOKI ILE iSBIRLiGIi DE
YAPARAK KONUT
SATILABILIR.

BELEDIYE MECLIS KARARI
ILE CEPHE DEGISIKLIGI-
METREKARE UZERINDEN
TELIF HAKKI




6306 AFET YASASI KAPSAMINDA KENTSEL
DONUSUM

« AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLAR VE BU ALANLAR DISINDAKI RiSKLi YAPILAR
o SAGLIKLI GUVENLI YASAMA CEVRELERI-IYILESTIRME-TASFIYE-YENILEME

e AIHS MAL VE MULK DOKUNULMAZLIGINA SAYGI GOSTERILMESINi ISTEME HAKKI

e ANAYASA M.35 HERKES MULKIYET VE MIRAS HAKKINA SAHIPTIR, BU HAK ANCAK
KAMU YARARI AMACIYLA KANUNLA SINIRLANIR.

e REZERV YAPI ALANI(KANAL ISTANBUL YENISEHIR REZERV YAPI ALANI)-RISKLI
ALAN-RISKLI YAPI

» TOKIi VEYA iLGiLi IDARENIN TEKLiIFi CUMHURBASKANI KARARI



REZERV YAPI-RISKLI ALAN-RISKLI YAPI
HUKUKI IHTILAFLAR
IVEDI YARGILAMA USULU

« REZERV YAPI ALANI TESPiTi CUMHURBASKANININ CSB YETKILENDIRMESI-GOREVLI VE YETKiLi MAHKEME iDARE
MAHKEMESIi-30 GUN

iZMIiR KARABAGLAR YESIL KUSAKTA REZERV YAPI ALANI?

ISTANBUL KUCUKCEKMECE GOLU CEVRESI REZERV YAPI ALANI?
e RISKLI ALAN TESPITI

CUMHURBASKANLI KARARI GOREVLI MAHKEME DANISTAY-30 GUN
1. ZEMIN YAPISI VEYA UZERINDEKI YAPILASMA

2. KAMU DUZENi VEYA GUVENLIGININ OLAGAN HAYATI DURDURACAK VEYA KESINTIYE UGRATACAK SEKILDE
BOZULDUGU YERLERDE ALTYAPISI HASARLI OLAN ALANLAR (14.04.2016)

3. YAPISAYISI EN AZ %65’i IMAR MEVZUATINA AYKIRI OLAN ALANLAR(14.04.2016)
SARACOGLU MAHALLESI-ORDU OGRETMENLER SITESI-ISTANBUL FiKiRTEPE
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RISKLI YAPIYI TESPIT ETMEK

* RISKLI ALAN ICINDE OLABILIR, OLMAYABILIR

* EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAMIS-YIKILMA VEYA AGIR HASAR GORME RiSKLI TASIDIGI
ILMi VE TEKNIK VERILERLE TESPIT EDILMIS OLMALI. MALIK BASVURABILIR (BIR KiSI

YETERLIDIR)

« CSB RESEN YAPABILIR, YAPTIRABILIR. LISANSLI KURUM VE KURULUSLAR YETKILIDIR.
SAHTE RAPOR-KASTEN HATALI RAPOR?

 RISKLI YAPI TESPITININ ENGELLENMESI (TCK 265 GOREViI YAPTIRMAMAK ICIN DIRENME)

* RISKLI YAPI TESPITi TAPU KUTUGU BEYANLAR HANESINE iSLENIR. AYNIi VE SAHSI HAK
SAHIPLERINE TEBLIGAT YAPILIR. ITIRAZ ICIN SURE(15 GUN) VERILIR. C.S.B. IL MUD.NDE
TEKNiIK HEYET INCELER



RISKLI YAPI-IHTILAFLAR-YARGILAMA SURECI

ITIRAZ UZERINE VERILEN KARAR iDARI YARGIDA DAVA KONUSU EDILDIR.
e TASINMAZIN BULUNDUGU YER IDARE MAHKEMESI YETKILIDIR.
* IVEDI YARGILAMA USULU-SURELERE DiKKAT!
¢ HUSUMET YONELTME MESELE MIDIR?
« CSBiL MUDURLUGU YETKi DEVRI YAPMIS OLABILIR. DiKKAT!
e MENFAATI BULUNAN UCUNCU KIiSILERIN MUDAHALE TALEBI
e YURUTMENIN DURDURULMASI KARARI-ITIRAZ YOLU KAPALI!
 KESIF BiLIRKISI INCELEMESI
e KARAR-ISTINAF-KESINLESTI-TEMYIZ YOLU KAPALI!
e ADLI YARGIDA TESPIT YAPTIRILMASI IDDIALARI GUCLENDIRIR Mi?



TAHLIYE-YIKIM-INSA

« EN AZ 60 GUN YIKIM iCIN SURE VERILIR, MALIKLER PAYLARI ORANINDA YIKIM MASRAFLARINA KATLANIR.
« MALIK YIKMAMISSA 30 GUN EK SURE VE YIKIM iHTARI

* VERILEN SUREDE GUCLENDIRME KARARI ALINABILIR Mi?4/5 COGUNLUK

« SURE SONUNDA ELEKTRIK, SU, DOGALGAZ KESILIR.

« HER BIR IDARI ISLEM DAVA KONUSU EDILEBILIR. DAYANAGI ISLEM UNUTULMAMALI.

» KiRA SOZLESMELERINE ETKIiSi NE OLACAK?

« MUTEAHHIT ILE ANLASMA-ILK TOPLANTI OYBIRLIGI SAGLANAMAZ iSE 2/3 OYCOKLUGU

« KAT MULKIYETI KANUNU (1-6 AY-SULH HUKUK MAHK)

* SATIS KOMISYONU DEGER TESPITi-DIGER PAYDASLAR ALMAZ iSE CSB

« KiRA YARDIMI, KREDi DESTEG]



IMAR KANUNU UYGULAMALARI VE IDARI
YAPTIRIMLAR

IMAR KANUNU M.32
YAPI RUHSATI-SANTIYE-YAPI KULLANMA iZIiN BELGESI-YAPI DENETIM
TEBLIGAT USULU DIKKAT!

Ruhsat alinmadan yapiya baslandigi veya ruhsat ve eklerine veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilarda
projelerine ve ilgili mevzuatina aykiri yapi yapildigi ilgili idarece tespiti, fenni mesulce tespiti ve ihbari veya herhangi
bir sekilde bu duruma muttali olunmasi lizerine, belediye veya valiliklerce o andaki insaat durumu tespit edilir. Yapi
muhdurlenerek insaat derhal durdurulur. Durdurma, yapi tatil zaptinin yapi yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig
edilmis sayilir. Bu tebligatin bir ntishasi da muhtara birakilir. Bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay icinde yapi sahibi,
yapisini ruhsata uygun hale getirerek veya ruhsat alarak, belediyeden veya valilikten muhurun kaldirilmasini ister.
Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykiriligin giderilmis oldugu veya ruhsat alindigi ve yapinin bu ruhsata uygunlugu,
inceleme sonunda anlasilirsa, muhur, belediye veya valilikge kaldirilir ve insaatin devamina izin verilir. Aksi halde
ruhsat iptal edilir.

* |dari yaptirimlar yapi siniflarina gére diizenlenir. idari para cezasi-meslek odasina bildirim-miiteahhit yetki belgesi
iptali



INTERNET BASVURUSU
CSB YETKILI

KAYIT ALTINA ALMA
iKINCI HARC?

IDARI PARA CEZALARI
HUKUMSUZ

BELEDIYEYE BILDIRIM
SORUMLULUK?

IMAR BARISI-YAP!
BE
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KORUMA-MIRAS-SORUMLULUK-MEVZUAT

* 2863 SAYILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
* KORUMA YUKSEK KURUL KARARLARI

* KORUMA BOLGE KURULLARI

* SIT ALANI KAVRAMI

* KORUNAN ALANLARIN TESPIT TESCIL VE ONAYINA ILISKIN
YONETMELIK (19.07.2012)

* EKOLOJIK TEMELLI BILIMSEL ARASTIRMA RAPORU
* KESIN KORUNACAK ALAN
* NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANI

e« SURDURULEBILIR KONTROLLU KORU-MA VE KULLANIM ALANI
KAVRAMI

e« RESTORASYON-RESTITUSYON-REKONSTRUKSIYON
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SILE KALESI-RESTORASYON
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MECLIS CAMI

1995







