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Amacg ve Kapsam

Madde 1 - Bu Yonetmelik, 02/03/1984 tarih ve 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile Toplu Konut
Fonu'nun Kullanim Sekline lligkin Tuzik gercevesinde, arsa, teknik altyapi, sosyal donati ve konut
dretiminin bir bltunlik icinde ele alinarak, Toplu Konut Idaresi, belediyeler, bankalar ve konut
yapimcilarinin isbirligi ile, kentsel gevre uretilmesi ve kredilendirilmesine iliskin esas ve usulleri
duzenler.

Bu Ydnetmelikle;

Konut Uretiminde tesvik edilecek kentsel alanlarin ve énceliklerinin sehircilik ilkelerine ve bilimsel
gereklere dayali olarak saptanmasi,

Belediyelerin mulkiyetinde veya mulkiyetine gegmesi mimkin olan alanlarda yaratilan degerin
kamu lehine degerlendiriimesi ile olusacak yerel kaynaklarin toplu konut bélgesinde, teknik altyapi ve
sosyal donati amagl kullaniimasi ve bdylece Toplu Konut Fonu'nun daha verimli kullaniminin
saglanmasi,

Cagdas kentsel gevreleri olusturmak tzere, planlama, projelendirme ve uygulama sureclerinde
rasyonellik ve bitlnlUk i¢cinde koordinasyon saglanmasi,

Nitelikli ve ekonomik konut ve kentsel gevre Uretimini saglamak icin, konut Gretiminde
standardizasyonun desteklenmesi, ihale sistemlerinin, s6zlesmelerin, is ve finansman programlarinin
yonlendirilmesi, yurttaglarin zaman ve kaynak kayiplarina yol agan plansiz ve yuksek maliyetli
uygulamalarin énlenmesi,

Sonugta, konut sorununa, arsa, teknik altyapi, sosyal tesisler, ¢evre diizenlemesi, konut Uretimi
bitiinliigi iginde yaklasan bir sistem olusturularak, Toplu Konut idaresi'nin yénlendirme ve
kredilendirme yoluyla destek vermesi ve belediyeler, konut yaptiranlar ve Bankalarin igbirligi ile cagdas
kentsel ¢evrelerin tretilmesi,

amaclanmistir.
Dayanak

Madde 2 - Bu Yonetmelik, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu'nun 3 incti maddesi, bu Kanun'un
09/04/1990 tarih ve 412 sayili Kanun Hiukmuinde Kararname ile degisik gegici 3 Gncu maddesi ile
Toplu Konut Fonu'nun Kullanim Sekline lligkin Tizigun 13 Gncu maddesine dayanilarak ¢ikariimigtir.

Tanimlar ve Kisaltmalar

Madde 3 - Bu YOnetmelikte yer alan;



Tanimlar:

a) Toplu Konut Bélgesi: Valiliklerce Toplu Konut iskan Sahasi olarak onaylanan ve Belediyelerin
mulkiyetinde bulunan, icinde en az dértylz konutun yer alabilecegi, Belediyelerce toplu konut inga
etmek amaciyla teklif edilen

ve idare tarafindan Toplu Konut Bélgesi Uygunluk Belgesi verilen alanlardir.

b) Teknik Altyapi: Yol ve ulasim amach yaplilar, su, elektrik, kanalizasyon basta olmak Uzere iletigim,
merkezi 1sitma ve benzeri tesisler ile bunlarin gerektirdigi insaat, techizat ve yapilarin butinadur.

c) Oncelikli Teknik Altyapi: Toplu Konut Bélgelerinin iskana agilabilmesi icin gerekli asgari Teknik
Altyapi olarak tanimlanan, stabilize yollar ve ilgili sanat yapilari, su, kanalizasyon ve elektrik
sistemlerinden olusan teknik altyapi grubudur.

¢) Sosyal Donati: Toplu Konut Bélgesi igcinde yasayan niifusun, sosyal hayatinin devamini
saglamak i¢in gerekli olan; okul, saglik ve spor tesisleri, kiitiphane, kres, sinema, tiyatro, konferans
salonu, karakol, postane,

ibadethane, ticaret ve hizmet tesisleri ve benzeri sosyal tesisler ile gocuk parklari, rekreasyon
alanlari, kent mobilyalari, meydan diizenlemeleri ve benzeri ¢evre dlizenlemesi islerinin batinudar.

d) Belediye Sirketleri: Kentin konut talebinin érgitlendigi, Belediyelerin girisimi ile kurulan toplu
konut yaptirmayl amaclayan sermaye sirketleridir.

e) Teknik Hizmetler: Toplu Konut Bdlgesinin iskana agilmasina kadar yapilacak olan; harita alimi,
planlama, projelendirme, ihale evraki ve fizibilite hazirlanmasi ve benzeri islerin yapimi, kontrolligu ve
yonetimi ile ingaatlarin teknik kontrollGgu hizmetleridir.

f) Yénetim Musaviri: Toplu Konut Projelerinin gerceklestirilebilmesi icin gerekli teknik ve idari
hizmetler konusunda Belediye'ye yardimci olan ve bu hizmetleri tanimli s6zlesmeler ¢gergevesinde
Ureten veya Uretilmesini saglayan bagimsiz musavirlik kurulusudur.

) Proje Yoneticisi: Toplu Konut Projelerinin genel koordinasyon ve yonetimi icin, Toplu Konut
Idaresi'nin belirleyecegi esas ve usuller gercevesinde Yoénetim Musaviri'nin gorevlendirecegi yetkili
yoneticidir.

h) Kooperatifler: Toplu Konut Bélgesi icinde arsa edinen konut yapi kooperatifleridir.

1) Konut Yaptiranlar: Toplu Konut Bdlgelerinde arsa temin ederek konut talebini érgutleyen
Belediyeler, kooperatifler, Sosyal Yardimlasma Kurumlari, Belediye Sirketleri ve kendi konutunu yapan
fertlerdir.

i) Konut Ureticileri: Konut Yaptiranlarin agacaklari ihaleleri kazanan ve ylklenici olarak konut Greten
gercek ya da tlzel kisilige haiz mateahhitler veya 50 konutu asmayan projelerde, Konut Yaptiranlarin
emanet usull ingaat yapimini tercih etmeleri halinde olusturacaklari emanet komisyonlaridir.

j) Toplu Konut Projesi: Toplu Konut Bdlgesinde insa edilecek konut, Teknik Altyapi ve Sosyal Donati
kapsamina giren islerin batinudur.

k) Toplu Konut Bdlgesi Uygunluk Belgesi: Teknik hizmet yonetiminin kredilendirilmesi icin
Belediyelerce teklif edilen Toplu Konut Bdlgelerinden uygun gérilenlere Toplu Konut Idaresi'nce
verilen belgedir.

[) Toplu Konut Yatirim Uygunluk Belgesi: Toplu Konut Bélgesi Uygunluk Belgesi verilen bélgelerin,
gerekli teknik hizmetlerinin tamamlanmasindan ve arsa muhammen bedellerinin saptanmasindan
sonra yatirirma hazir duruma geldigini gésteren ve Toplu Konut Idaresi'nce verilen belgedir.



m) Altyapi Kredisi Uygunluk Belgesi: Toplu Konut idaresi'nce zorunlu gériilen hallerde, Toplu Konut
Bolgelerinde Oncelikli Teknik Altyapi temini amaciyla Belediyelere kredi agilmasi igin Toplu Konut
Idaresi'nce verilen belgedir.

n) Konut Kredisi Uygunluk Belgesi: Konut Yaptiranlara, Konut Kredisi agilmasi amaciyla Toplu
Konut Idaresi'nce verilen belgedir.

0) Toplu Konut Bélgesi Hesabi: Toplu Konut idaresi tarafindan Toplu Konut Bélgesi Uygunluk
Belgesi verilen bolgeler icin, Belediyelerce Toplu Konut Bélgesi Hizmetleri Protokolu gergevesinde
kullanilacak mali kaynaklarin toplandigi, Toplu Konut Idaresi adina Banka'da agilan hesaptir.

8) Konut Yapim Hesabi: Konut Kredilerinin kullaniminda; ilgili Banka'da Toplu Konut idaresi adina
acllan ve kredi kullanicilarindan temin edilecek 6zkaynaklar ile konut kredisinin toplandigi ve konut
insaatlarinin yapimi igin kullanilan hesaptir.

p) Briit ingaat Alani: Bagimsiz bir ev veya apartman dairesinin dis duvarlari dahil olmak lzere bu
duvarlar iginde kalan toplan alan ile balkonlarin ve musterek duvarlarin yarisini iceren, birim icinde
kalan ates ve havalandirma bacalari ve aydinliklar hari¢ alandir.

r) Memur Maas Artis Orani: Her yilin Ocak ayinda, net memur maaslari ortalamasinin, bir énceki
yilin Ocak ayindaki net memur maaglari ortalamasina goére artis oranidir. Bu oran Devlet Personel
Baskanligindan alinacak aylik maas, yan 6deme ve benzeri, bordroya dahil edilen parasal kaynaklarin
toplamindan olusan net aylik memur maaslari esas alinarak idarece yillik olarak belirlenir.

s) Yilhk Fiyat Artis Orani: Kredi faizleri ve geri 6deme taksitlerinin belirlenmesinde kullaniimak
lizere, her yilin bagindan sonuna kadar olan bir yillik dénem icin, Devlet istatistik Enstitlisiince Tirkiye
geneli i¢in ilan edilen Tuketici Fiyat Endeksindeki artis orani ile Memur Maas Artis Oranindan daha az
olani esas alinarak, idarece belirlenecek orandir.

s) Konut Birim Maliyeti: Bayindirlik ve iskan Bakanli§i tarafindan her yil tebli§ edilen, 16/07/1985
tarih ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yururlige konulan Mimarlik ve Muhendislik Hizmetleri
Sartnamesinin 3.2. maddesinde adi gegen Birim Maliyetlerden, Ill. sinif A grubu yapilardan
"Kalorifersiz Sosyal Konutlar" veya B Grubu yapilardan "Kaloriferli Sosyal Konutlar ve Apartmanlar"a
ait Yapi Birim Maliyetleridir.

t) Konut Maliyeti: Konut Birim maliyeti ile Briit ingaat Alaninin ¢arpilmasi suretiyle elde edilecek
maliyettir.

u) Oncelikli Yoreler: Kalkinmada Birinci Derecede Oncelikli Yoreler ile Glineydogu Anadolu Projesi
kapsamindaki illerdir.

Kisaltmalar:

Kanun: 2985 sayili Toplu Konut Kanununu.

Fon: Toplu Konut Fonunu

idare: T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligini

Banka: Bu Yénetmelik esaslarina gore acgilacak kredileri kullandiracak Bankalari.

Belediye: 1580 sayili Kanun kapsamina giren Belediyeler ile 3030 sayili Kanun kapsamina giren
Belediyeleri.

ifade eder.



YONETMELIGIN UYGULANMASINDA KULLANILACAK DOKUMANLAR VE YONETMELIK
EKLERI

Madde 4 - Bu Yonetmelidin uygulanmasi sirasinda, yapilacak teknik ve idari
is ve islemlerin yuritilmesinde kullaniimasi gereken dokimanlar asagida
belirtiimistir. Bu dokiimanlar idare tarafindan hazirlanarak, basvurulari
halinde ilgililere verilir:

DOKUMAN 1: Toplu Konut Bolgesi On Fizibilite Raporu

DOKUMAN 2: Toplu Konut Bélgesi Bagvuru Hazirlama Kilavuzu
DOKUMAN 3: Toplu Konut Bélgesi Hizmetleri Protokolii

DOKUMAN 4: Proje Yénetimi ve Misavirlik Hizmetleri Dosyasi
DOKUMAN 5: Teknik Hizmetlerin Yapimi Konusunda ihale Dosyasi
DOKUMAN 6: Kontrolliik Hizmetleri ihale Dosyasi

DOKUMAN 7: Arsa Satisi ihale Dosyasi

DOKUMAN 8: Belediye ve Belediye Sirketlerince Yaptirilacak Konut Uretimi ve Satislarina iliskin
Esaslar

DOKUMAN 9: Konut ingaatlari ihale Dosyasi

DOKUMAN 10: Emanet Usulii ingaat Esaslari

DOKUMAN 11: Beyanname ve Taahhiitname

Bu Ydénetmeligin ayrilmaz parcasi olan Ekler asagida belirtilmistir.

EK 1: Belediyelere Agilacak Teknik Hizmetler Kredisi Kosullari Tablosu
EK 2: Belediyelere Agilacak Altyapi Kredisi Kosullari Tablosu

EK 3: Konut Kredisi Kosullari Tablosu

EK 4: Konut Kredisi Dilimleri Akis Tablosu

Bu ekler, idare tarafindan gerektiginde tebliglerle yeniden diizenlenebilir.
IKINCI BOLUM : Arsa Uretimi ve Toplu Konut Bélgesi Uygunluk Belgesi
Arsalarin Degerlendirilmesi ve Bagvurular

Madde 5 - Belediyeler, Belediye sinirlari iginde ve miicavir alanlarinda, kentin Nazim imar Plani ve
kentsel gelisme stratejisine ve etaplamasina uygun nitelikte olan, bir veya birden fazla alani Toplu
Konut Bolgesi olarak onerebilirler. Onerilecek Toplu Konut Bélgelerinin cins ve nitelikleri Dokiiman 2
kapsaminda belirtilir.



idare'ye verilecek basvuru dosyalarinda asagidaki belgeler yer alir:
a) Ornegi Dokiiman 1 ve 2 ekinde verilen, bagvuru yazisi ve Belediye meclis karari,

b) Ornegi Dokiiman 1 olarak verilen, tip 6n fizibilite raporuna uygun bir fizibilite calismasi ve bu
raporun ekleri olarak gésterilen teknik belgeler.

idare Tarafindan Yapilacak Degerlendirme ve Oncelikler

Madde 6 - Besinci Maddede belirtilen belgeler ile yapilan Belediye basvurulari, idare tarafindan 60
gun icinde degerlendirilerek Belediye'ye bilgi verilir. Bagvurularin degerlendirilmesi ve onceliklerin
saptanmasi, Idare tarafindan belirlenen degerlendirme sistemine goére yapilir.

idare'ce yapilan degerlendirmeler sonucunda, idare'nin biitce ve programlarina gére uygun bulunan
projelere Toplu Konut Bdlgesi Uygunluk Belgesi verilir. Basvuru sirasinda, dnerilen Toplu Konut
Bolgesi hentz Belediye milkiyetinde degilse, uygun gérilen projelere Toplu Konut Bélgesi Uygunluk
Belgesi sarti olarak verilir. Buna goére, mulkiyet Belediye'ye gegmeden bu Yénetmelige gbre agilacak
krediler kullandiriimaz.

Belediye'ce hazirlanacak 6n Fizibilite Raporunda, arsalarin hangi tir Konut Yaptiranlar tarafindan
satin alinabilecegi belirlenerek, imar plani Gzerinde gésterilir. Bunlar arasinda, Konut Kredisi
kullanmamak sarti ile, bu Yonetmeligin 19 uncu maddesinde belirtilen Konut Kredisi kullanma
kosullarini haiz olmayanlarin da arsa edinmeleri dnerilebilir.

Basvuru dosyasinda yer alan On Fizibilite Raporunda talep edilen gercevede, uygun gériilen Teknik
Hizmetler Kredisi miktari, Toplu Konut Boélgesi Uygunluk Belgesi Gzerinde gosterilir.

Teknik Hizmetler Kredisinin Agilmasi

Madde 7 - Toplu Konut Bolgesi Uygunluk Belgesi verilen Toplu Konut Projelerinin teknik
hizmetlerinin yapimi icin Belediye'ye, Idare tarafindan acgilacak kredi Bankalar tarafindan kullandirilir.
Toplu Konut Bélgesi Uygunluk Belgesinin gegerlilik siresi ¢ aydir. Bu sire iginde;

a) Belediye ile idare arasinda, érnegi Dokiiman 3 olarak verilen, Toplu Konut Bélgesi Hizmetleri
Protokoll yapilir.

b) Toplu Konut Bélgesi Hizmetlerinin koordinasyon ve yonetimi icin dokuzuncu maddede belirtilen
esaslar gergevesinde bir Yonetim Musaviri segilir ve Proje Yoneticisi belirlenir.

c) Belediye, Banka ile kredi iligkisini kurar ve Banka'ca istenen tur ve miktarda teminat tesis ederek
veya Belediye'nin lller Bankasi paylari teminat gosterilerek kredi s6zlesmesini yapar ve buna goére
Toplu Konut Boélgesi Hesabi agllir.

Bu iglemlerin tamamlanmasindan sonra, Teknik Hizmetler Kredisi, onayli fizibilite Raporu ekinde
bulunan Finansman Akis Tablosuna uygun olarak, Banka tarafindan acilir. Banka, Kredinin agilan
dilimi icin idare'den 6denek aktarilmasini talep eder. idare Fon'un finansman imkanlarina gére kredi
karsiligi olan miktarin ilgili Banka'daki Toplu Konut Bélgesi Hesabina aktariimasi igin T.C.Merkez
Bankasi'na 6deme talimati verir.

Teknik Hizmetler Kredisinin Kullandirilmasi

Madde 8 - Teknik Hizmetler Kredisi, 6rnegi Dokiiman 3 olarak verilen, Toplu Konut Bdélgesi
Hizmetleri Protokolii cergevesinde ve idare'ce onanmis Fizibilite Raporuna ekli Finansman Akis
Tablosuna gdére kullandirilir. Kredinin kullandiriimasinda, Banka, Belediye ile yaptigi kredi
s6zlesmesinde belirtilen usul ve esaslara goére Belediye'ce yapilan is ve hizmetleri izlemekle
yukamludar.



(Degisik fikra: R.G.: 29/02/2000 - 23979 s. R.G. Yon/1. md.) Belediyenin bu Ydnetmelikte belirtilen
sekil ve sartlarin disinda veya farkli amagla krediyi kullandidi veya bu Yonetmelik gergevesindeki
yukumlalUklerini yerine getirmedigi saptandigi ve kredi sézlesmesine uygun olarak yapilacak yazili
uyariya uymadigi takdirde, Toplu Konut Bélgesi Uygunluk Belgesi idare'ce iptal edilerek bor¢ muaccel
hale getirilir. Bu durumda, kredinin kullandirilan kismina, Yénetmelik eki "Belediyelere Agilacak Teknik
Hizmetler Kredisi Kosullari Tablosu"ndaki yiizde degisimler uygulanmadan, Yillik Fiyat Artis Orani
%10 artinllarak bulunacak oranda faiz uygulanarak hesaplanacak faizli bakiye, Bankaca Belediyeden
tahsil edilerek Fon'a aktarilir.

Teknik Hizmetler Kredisine uygulanacak faiz oranlari ve geri 6deme kosullari Yénetmelik Eki 1
Tabloda goésterilmistir. Teknik Hizmetler Kredisinin kullanilmayan bélimu kredinin agildigi yili izleyen
her yil Genel Fiyat Artis Orani kadar arttirilir.

Bu kredinin geri 6denmesi, son kredi diliminin Toplu Konut Bolgesi Hesabina aktarildigi tarihten
itibaren, Yonetmelik Eki 1 Tabloda gésterilen geri 6demesiz surenin doldugu tarihten sonraki ayin
onsekizinde baglar. Geri 6deme baslangi¢ taksiti, geri 6demenin basladigi tarihe kadar olan faizli
bakiyenin Yonetmelik Eki 1 Tabloda goésterilen sireye ay olarak bélinmesi ile elde edilecek miktardir.
Geri 6demenin basladidi yili takip eden, her yilin basindan itibaren, kredi geri 6deme taksit tutari Yillik
Fiyat Artis Oranina Yénetmelik Eki 1 Tabloda gosterilen yizde degisik uygulanarak elde edilecek
oranda arttirilarak devam eder ve tabloda gdsterilen sure sonunda tamamlanir. Belediye'nin talep
etmesi durumunda, kredinin faizli bakiyesi, geri ddemesiz strenin dolmasini beklemeden veya geri
6demenin herhangi bir asamasinda defaten 6denebilir. Kredinin geri ddenmesi Toplu Konut Bolgesi
Hesabindan yapilir. Hesabin geri 6demeye yeterli olmamasi halinde geri 6deme Belediye'nin kendi
kaynaklarindan yapilir. Geri 6demenin Yoénetmelik Eki 1 Tablo'ya gére zamaninda Fon'a aktariimasi
Banka'nin sorumlulugundadir.

(Ek fikra 05/07/2005-25866 S.R.G. Yon/1.mad) Teknik Hizmetler Kredisi geri ddemelerine ait aylik
taksitlerden herhangi Giciniin Belediyesince vadesinde ddenmemesi halinde bor¢ bakiyesi muaccel
hale gelir. Bu durumda, muaccel hale gelen kredi borcu ilgili Banka tarafindan borgluya gekilecek otuz
(30) glin siireli ihtarname ile defaten tahsil edilir. ihtarname siiresi sonunda borcun tahsil edilememesi
halinde bakiye kredi borcuna Yonetmelik Ek-1'indeki Belediyelere Agilacak Teknik Hizmetler Kredisi
Kosullari Tablosundaki ylizde degisimler uygulanmadan, Yillik Fiyat Artis Orani yiizde on (%10)
arttirilarak bulunacak oran nispetindeki muacceliyet faizinin ihtarname tarihinden itibaren uygulanmasi
ile hesaplanacak faizli bakiye, banka tarafindan Belediye teminatlarinin nakde g¢evrilmesi yoluyla tahsil
edilerek idareye aktarilr.

(Ek fikra 05/07/2005-25866 S.R.G. Yon/1.mad) Teknik Hizmetler Kredisi borcu, Belediyenin ve
konut kredisi kullananlarin ortak talepleri ve konut kredisi kullananlarin verecekleri muvafakatname ile
de birlestirilebilir. Bu durumda birlestirilen borg, konut kredisi borcunun kalan vadesi Gizerinden kredi
borclusu konut sahiplerinden tahsil edilir.

(Ek fikra 05/07/2005-25866 S.R.G. Yon/1.mad) Teknik Hizmetler Kredisi borcunun vadesinden énce
defaten kapatilmak istenmesi halinde bakiye kredi borcuna yltizde on (%10), bir (1) yil iginde dort (4)
esit taksit halinde kapatilmasi halinde ise ylizde bes (%5) oraninda indirim uygulanarak borg
kapatilabilir.

UGUNCU BOLUM : Yatinma Hazirlik ve Toplu Konut Yatirnm Uygunluk Belgesi
Proje Yonetimi

Madde 9 - Toplu Konut Projesinin genel koordinasyon ve yonetimi ile bu Yonetmelikte éng6rilen
Toplu Konut Bélgesi hizmetlerinin yapilmasi veya yaptiriimasini saglamak Uzere Belediye tarafindan
bir Yénetim Musaviri segilir. Belediye, dogrudan veya ihale yoluyla se¢ecegdi Yonetim Musaviri ile
Toplu Konut Bélgesi Uygunluk Belgesinin verilmesinden sonra otuz gln igcinde sézlesme yapar.

Yoénetim Musaviri'nin segimine dair usil ve esaslar, aranacak yeterlilik kosullari, misavirin yapacagi
is ve hizmetlerin tanimi ve bu musavir ile yapilacak s6zlesmeler, érnedi Dokiman 4 olarak verilen,
Proje Yonetimi ve Musavirlik Hizmetleri Dosyasi'ndaki esaslara goére belirlenir.



Yonetim Misaviri tarafindan, Toplu Konut Bolgesinde tam glin esasina dayali olarak galismak
Uzere, kendi kadrosundan bir yetkili Proje Yoneticisi atanir. Proje Yoneticisinin yetki, sorumluluk ve
calisma esaslari Belediye ile Yonetim MUsaviri arasinda yapilacak s6zlesmede belirtilir.

Teknik ve idari Hizmetler

Madde 10 - Toplu Konut Bdlgesinin yatirirma hazirlanmasi amaciyla yapilacak tim teknik ve idari
hizmetler, Teknik Hizmetler Kredisinin agiimasi ile Belediye tarafindan ve Yénetim Musavirinin
calismalari ile idare'ce onayli On Fizibilite Raporu'na ve Dokiiman 4 ve 5'te belirlenen esaslara uygun
sekilde yapilir.

Toplu Konut Bélgesinin konut yatirnmlarina uygun hale gelmesini sagliyacak olan hizmetlerin
tamamlanmasindan sonra, Yonetim Misaviri marifetiyle Belediye tarafindan, 6n Fizibilite Raporu
revize edilerek, uygulama projeleri degerleri ve kesifleri kullanilarak bir Kesin Fizibilite Raporu
hazirlanir ve ekinde Kesin is Programi ve Finansman Akis Tablosu diizenlenir. Béylece, muhammen
arsa satis bedelleri hesabi kesin seklini alir.

Toplu Konut Yatirnm Uygunluk Belgesi

Madde 11 - Onuncu maddede belirtilen teknik hizmetlerin tamamlanmasi ile, Kesin Fizibilite Raporu
ve Ekleri ile ilgili uygulama projeleri ve diger evrak, Belediye'ce Banka'ya ibraz edilir. Banka'nin
incelemesinde, yapilan teknik hizmetlerin idare'ce onayli On Fizibilite Raporu ve Eklerine uygunlugu
kontrol edilir. Banka, inceleme sonuglarini gésteren bir degerlendirme raporunu ve Kesin Fizibilite
Raporu ve Eklerini idare'ye iletir. idare'nin yapacagi inceleme sonucunda galismalarin yeterlilik ve
uygunlugu onaylanarak, idare'ce Belediye'ye Toplu Konut Yatirim Uygunluk Bélgesi verilir. Bu belge
Uzerinde ilgili Toplu Konut Boélgesinde, bu Yonetmelik hikimlerine uygun olarak konut ingsa edecek
Konut Yaptiranlara Konut Kredisi agilacagi belirtilir.

DORDUNCU BOLUM : Belediyelerce Arsa veya Konut Satisi
Arsa Satisi Kosullan

Madde 12 - Toplu Konut Yatirim Uygunluk Belgesi alinmis bélgelerde, Belediye arsalarin Konut
Yaptiranlara satisi i¢in arsa stogu bitinceye kadar, yilda en az li¢ kez ve en az ¢ ay ara ile ihale agar.

Arsa satiglari, Dokiiman 7 olarak verilen Arsa Satisi ihale Dosyasinda belirtilen esas ve usiillere
gore ve Kesin Fizibilite Raporu eki Muhammen Arsa Satig Bedellerinden az olmamak sarti ile yapilir.
Daha sonra, Belediye ile Konut Yaptiranlar arasinda Arsa Satisi ihale Dosyasinda yer alan satig vaadi
sozlesmeleri imzalanir.

Muhammen arsa satis bedelleri, tesbit edildikleri yili izleyen yillarda, her yilin bagindan itibaren en
az Yilhk Fiyat Artis Oraninda olmak tzere arttirilir.

Arsa satislarindan 6deme seklinin tesbit ve ilaninda Dokiman 7'de belirtilen esaslar gergevesinde
Belediyeler yetkilidir. Ancak, arsa satigindan elde edilecek kaynaklarin akisi ile Kesin Fizibilite Raporu
Eki olan Finansman Akis Tablosunda gereksinim duyulan kaynak akisi uyumlu olmak zorundadir.

Vadeli olarak satilan arsalarda, pesinat disinda kalan arsa borcu, satista uygulanan vadeye ay
olarak bélunerek aylik arsa taksiti hesaplanir. Aylik arsa taksitleri, arsanin satildigi yili takip eden
yillarda, her yilin Ocak ayindan itibaren Yillik Fiyat Artis Oraninda arttirilir.

Belediyelerce Konut Satisi

Madde 13 - Belediyeler, Toplu Konut Bélgelerinin diledikleri miktardaki blima veya tamami
Uzerinde, dogrudan Belediye olarak veya Belediye Sirketlerince konut yaptirabilirler. Bu durumda,
Belediye veya Belediye Sirketi tarafindan konut yaptirilacak arsalar satisa konu edilmez. Ancak bu
arsalarin arsa bedeli, Muhammen Arsa Satis Bedeli Gizerinden, Belediye veya Belediye Sirketi



tarafindan Toplu Konut Bélgesi Hesabina yatirilir. Bu bedelin 6deme sekli onikinci maddede belirtilen
sartlara uyularak Belediyece belirlenir.

Belediye veya Belediye Sirketlerinin, Konut Yaptiranlar olarak uyacaklari usul ve esaslar Dokiiman
8'de belirlenmistir.

Toplu Konut Bolgesi Hesabi
Madde 14 - Toplu Konut Boélgesi Uygunluk Belgesinin alinmasindan sonra,

Banka'da, idare adina bir Toplu Konut Bélgesi Hesabi acilir. Asagida gosterilen tim gelirler Toplu
Konut Bélgesinin imarinda kullaniimak Uzere bu hesapta toplanir:

a) Toplu Konut Bolgesindeki arsa satislarindan elde edilen gelirler ve Belediye'nin Konut Yaptiran
olmasi halinde yatiracagi arsa bedelleri,

b) Bu Ydénetmelik gergevesinde Belediye'ye idare'ce agilan krediler,

c¢) Toplu Konut Bélgesine iligkin olarak Belediye'ce yapilabilecek diger yatirrmlardan elde edilen
gelirler ile Toplu Konut Bélgesi icin yapilan bagdislardan elde edilen gelirler,

¢) Banka tarafindan Toplu Konut Bdlgesi Hesabinda bulunan paralara saglanacak nemalar,

d) Belediye'nin kendi butgcesinden, Toplu Konut Bélgesi igin ayirdidi ve yetkili organlarinin karari ile
faizsiz olarak geriye 6denmek sarti ile veya geri ddenmemek lzere aktardigi paralar.

Toplu Konut Bdlgesi Hesabindaki paralar Kesin Fizibilite Raporunda belirlenen is Programi ve
Finansman Akis Tablosuna uygun olarak ve sadece Toplu Konut Bolgesinde Belediye'ce yapilacak
harcamalar igin kullandirilhr.

Ayni Belediye siniri ve miicavir alani icinde birden fazla Toplu Konut Bélgesi bulunmasi halinde, her
bdlge icin ayri hesap olusturulur ve bu hesaplar arasinda aktarma yapilamaz. Toplu Konut Bolgesi
Hesabi kaynaklarinin farkl amaclarla kullaniimasi, veya arsa satiginda asgari bedellere uyulmamasi
halinde hesabin ugradigi parasal kayip, idare'nin onayi ile, Banka tarafindan Belediye'nin
teminatindan tahsil edilerek Toplu Konut Bdlgesi Hesabina aktarilir ve bu hususta Belediye'ye bilgi
verilir.

Toplu Konut Bélgesi Hesabinin kullaniminda Belediye'nin Banka ile yaptigi kredi s6zlesmesi ile
Belediye'nin idare ile yaptigi Toplu Konut Bélgesi Hizmetleri Protokolii kosullarina ve énceliklerine
uyulur. Toplu Konut Bdlgesi Hesabindan yapilacak 6demelerle, Belediye'ce yapilacak hizmet ve
yatirimlarin izlenmesinden Banka sorumludur. Belediye'nin, bu husustaki yatirrmlari yapmamasi ve
hizmetlerini dnemli 6lglide aksatmasi halinde, Banka gerekli uyarilari yapar ve uyarilara ragmen
Belediye'ce gerekli dnlemlerin alinmamasi halinde durumu idare'ye bildirerek Toplu Konut Yatirim
Uygunluk Belgesinin iptalini saglar. Bu durumda, Belediye'ye acilmis olan kredilerin cari ticari faizle
hesaplanacak faizli bakiyeleri Banka tarafindan Fon'a aktarilir ve varsa hesabin bakiyesi Belediye
lehine serbest birakilir.

Toplu Konut Boélgesi Hesabinda biriken kaynaklarin nemalandiriimasina ait usiil ve esaslar idare'nin
Bankalarla yapacagi protokollerde belirtilir.

Toplu Konut Boélgesinde yapilmasi gereken tim yatirim ve hizmetlerin tamamlanmasindan ve
idare'ce Belediye'ye acilmis kredilerin tamaminin geri édenmesinden sonra Toplu Konut Bélgesi
Hesabinin tasfiye edilmesi igin Belediye'ce yapilan basvurunun Banka'ca incelenerek uygun
bulunmasi ve idare'nin onayiyla hesap tasfiye edilir ve varsa bakiyeler, éncelikle Belediye'ye ait diger
Toplu Konut Bélgesi Hesaplarina, baska Toplu Konut Bélgesi Hesabi bulunmamasi halinde Belediye
bitcesine aktarilir.



BESINCi BOLUM : Altyap: Uretimi ve Kredilendirilmesi
Oncelikli Teknik Altyapi Uretimi

Madde 15 - Toplu Konut Bélgesi altyapi yatirnmlari Belediye tarafindan Toplu Konut Bélgesi Hesabi
kaynaklari ile yapilir. Toplu Konut Bélgelerinde, Oncelikli Teknik Altyapi tesisleri Kesin Fizibilite
Raporunda gosterilen is Programlarina ve uygulama projelerine uygun olarak Belediyelerce éncelikli
olarak yapilir veya yaptirilr.

Belediyeler bu konuda ilgili kamu kuruluslari ile isbirligi yapabilirler veya projelerin bu kuruluslarin
yatirim programlarina alinmasini saglayarak yapilmalarini temin edebilirler. Toplu Konut Bélgesindeki
konut Gretimi siirecine uygun olarak, ilk konutlarin iskana hazir hale gelmesinden énce, Oncelikli
Teknik Altyapi hizmetlerinin tamamlanmasi zorunludur.

Altyapi Hizmetlerinin Devami ve Sosyal Donati

Madde 16 - Belediye, Oncelikli Teknik Altyapi hizmetlerinin disinda kalan yol kaplamalari, kaldirim,
otopark, meydan diizenlemeleri ve diger Teknik Altyapi yatirimlarini ve Sosyal Donatiyi uygulama
projelerine ve Kesin Fizibilite Raporu Eki is Programlarina uygun olarak yaptirilir veya is
Programlarinda belirtilen ilgili kamu kuruluglarinin yapmalarini saglar. Belediye'nin altyapi hizmetleri
icin yapacag! harcamalar Toplu Konut Bélgesi Hesabindan karsilanir.

Sosyal tesislerin yapimi icin Toplu Konut Bolgesindeki Konut Yaptiranlar dahil, vatandagslardan
alinacak nakdi bagislar Toplu Konut Bolgesi Hesabina aktarilir. Bu amagla, tesislerin yapimina yonelik
ayni bagislar da kabul edilebilir. Teknik Altyapi ve Sosyal Donati yatinmlarinda Kesin Fizibilite
Raporunda 6ngorulen sekilde, ilgili kamu kuruluglarinca yapilacagi belirtiimis olan yatirimlarin
izlenmesi Belediyenin sorumlulugu altinda olup, zamaninda gerceklesemeyecegi kesinlesen yatirimlar
Belediye'ce ek kaynak temin edilerek yaptirilir.

Altyapi Kredisi

Madde 17 - Fizibilite Raporunda gosterilen mali kaynaklarin olagandisi nedenlerle, yeterli 6lgiide
gerceklesmemesi veya zamaninda devreye girmemesi ve bu nedenle yeterli kaynak yaratilamamasi
durumunda, Belediye bu hususta hazirlayacagi bir durum ve gerekge raporu ile idare'ye basvurarak,
Oncelikli Teknik Altyapinin yapilmasi igin kredi talep edebilir. Kredi talebi ile birlikte Belediye tarafindan
hazirlanan éncelikli Teknik Altyapi ingaati Revize is ve Finansman Programi verilir. idare'ce yapilacak
incelemelere gore, Revize s ve Finansman Programi idare'ce onaylanan projelere, uygun goriilen
miktar Uzerinden altyapi Kredisi Uygunluk Belgesi verilir. Uygunluk Belgesinin gecerlilik suresi G¢
aydir. Belediye bu siire iginde Banka'ya basvurur ve kredi sézlesmesi yapar. Altyapi Kredisi, Toplu
Konut Bélgesi hesabina yatirilarak, bu hesabin kullanim kosullarina gére islem gortr. Agilan kredi,
onayli is ve Finansman Programinda éngériilen sekilde, Belediye'ce yapilacak hakedis taleplerine
g6re Banka tarafindan kullandirilir.

Altyapi Kredisine uygulanacak faiz orani, geri 6deme sartlari ve stresi Yonetmelik Eki 2 Tabloda
gOsterilmigtir. Altyapi Kredisi'nin geri 6denmesi ile ilgili diger dizenlemeler, bu Yonetmeligin sekizinci
maddesinde anilan Teknik Hizmetler Kredisinin kullandiriimasi esaslari ile aynidir.

ALTINCI BOLUM : Konut Kredisi
Konut Kredisi Bagvurulan

Madde 18 - Toplu Konut Boélgelerinden arsa temin etmis olan Konut Yaptiranlar, iki nisha halinde
dizenleyecekleri asagidaki belgeler ile Konut Kredisi kullandiran Bankalara basvururlar;

a) Arsaya ait Satis S6zlesmesi ve Toplu Konut Yatirim Uygunluk Belgesinin onayli sureti,

b) insaat ruhsati ve ekleri olan onayl uygulama projeleri ve detay projeleri,



c) ingaat ihale evraki, insaat sézlesmesi ve ekleri,
¢) Proje Yoneticisinin raporu,
d) insaat Is Programi ve Finansman Akis Tablosu,

e) Konut Yaptirana ait imza sirkileri ve Belediye Sirketleri, Kooperatifler, Sosyal Yardimlasma
Kurumlari igin ana sézlesme,

f) Kooperatifler, Belediye Sirketleri, Sosyal Yardimlagsma Kurumlari ortak veya Uye listeleri; kendi
konutunu yapacak fertler ile sayilan kuruluslarin ortak veya Uyelerince tanzim edilecek, noterlikge
onayli Dokiiman 11'de verilen Beyanname ve Taahhltname ile nlfus clizdani 6rnegi,

g) Belediyeler icin, kredi talebine dair Belediye Meclis Karari, diger Konut Yaptiranlarin yetkili
kurullarindan kredi talebine dair alacaklari karar,

h) Bankalar tarafindan, idare'nin onayi ile istenebilecek diger belgeler.

~ Kredi talepleri Banka tarafindan incelendikten sonra, bir degerlendirme ve goris raporu halinde
Idare'ye iletilir.

Konut Kredisi Degerlendirme ve Uygunluk Belgesi

Madde 19 - Konut Kredisi bagvurularinin degerlendiriimesinde Bankalarca asagidaki esaslara
uyulur;

a) Konut Kredisi, kari, koca ve velayetleri altindaki cocuklari igin aile birligi esasina gore bir defa
kullandirilir.

b) Kendisine, esine veya velayeti altindaki ¢gocuklara ait tapuda kayith konutu olanlara veya bagka
bir konut projesinde ortak, Giye veya satis vaadi ile baglantili olanlara Fon'dan kredi veriimez.

c) Briit ingaat Alani 100 m
'yi gecen konutlara kredi verilmez.

¢) ikinci konut niteliginde olan veya yazlik, dinlenme ya da tatil amagli kullanilacak konutlara kredi
verilmez.

d) Belediye'ce yaptirilacak konutlarin satisinda da bu maddede belirtilen hususlara uyulur.

Kredi taleplerinin énceliklerinin belilenmesinde Konut Yaptiranlarin dzkaynaklarinin akis hizi ile is
Programinda éngériilen insaat siiresi dikkate alinir. insaatlarin baslamis olmasi ve kredi talep
tarihindeki ingaat seviyesi de dnceliklerin saptanmasinda degerlendirilir. Kredinin ilk diliminin 6denmesi
ile geri 6ddemenin baslamasi arasindaki sure 24 ay| gecemez.

Bu suretle Banka tarafindan uygun goérilen konut projelerine Konut Kredisi Uygunluk Belgesi verilir.
Konut Kredisi Uygunluk Belgesi Uzerinde Konut Kredisi kullanacak kisi sayisi belirlenir ve daha sonra
bu sayi degistirilemez. idare gerekli hallerde, bagvuru dosyasini bizzat inceleyerek degerlendirme
yapabilir. Uygunluk Belgesinin gecerlilik stresi alti aydir. Micbir sebepler ve olaganusti nedenlerden
dogacak gecikme durumunda yapilacak gerekgeli ve belgelere dayali bagvuru Uzerine gegerlilik stresi
bir defaya mahsus ve en fazla alti ay igin idare'ce uzatilabilir.

Konut Kredisinin Agilmasi ve Konut Yapim Hesabi



Madde 20 - Konut Kredisi Uygunluk Belgesi verilen Konut Yaptiranlar Banka'ya bagvurarak kredi
s6zlesmesi yaparlar. Banka, kredi sdzlesmesinin yapilmasinda, uygun gorecegi tur ve miktarda, konut
yapilacak arsa Uzerinde ipotek tesis eder.

Banka nezdinde, Konut Yaptiranlar igin idare adina bir Konut Yapim Hesabi agilir. Konutun yapimi
suresince gerekli olan 6demeler Banka tarafindan Konut Yaptiranlara bu hesaptan édenir. Konut
Yapim Hesabinda biriken kaynaklarin nemalandiriimasina ait usiil ve esaslar idare'nin Bankalarla
yapacagi protokollerde belirtilir.

Konut Kredisinin agilmasi igin, Konut Yaptiranlar tarafindan asagidaki islemlerin yapilmasi gerekir:

a) ilgili Banka'da Konut Yapim Hesabi agtirilir. b) Konut basina insaat ihale bedelinden, Yénetmelik
Eki 3 Tabloya gore hesaplanacak Konut Kredisi tutari ¢ikartilarak, Konut Yaptiran tarafindan
karsilanacak olan 6zkaynak hesaplanir. Hesaplanan 6zkaynak miktarinin yarisi Konut Yaptiran
tarafindan Konut Yapim Hesabina pesin olarak yatirilir. Hesaplanan 6zkaynak miktarinin kalan yarisi
ise, ingaat s6zlesmesinde belirtilen insaat suresini gegmemek kosuluyla aylik taksitler halinde, kredi
kullanicilari tarafindan imzalanan idare emrine muharrer senetlerle taahhiit edilir.

Konut Yapim Hesabinin agilmasi ve Konut Yaptiran tarafindan yerine getirilecek parasal
taahhtlerin yukarida belirtilen sekilde tamamlanmasi islemi Konut Kredisi Uygunluk Belgesinin
gecerlilik stresi olan alti ay iginde yapilir. Bu islemlerin tamamlanmasini takiben Kredinin agildigi
Banka'ca Konut Yaptirana en fazla bes is guni icinde bildirilir.

Banka'ca yapilacak tespite gore, Konut Kredisinin agilmasi asamasinda insaatlara baglanmissa,
belirlenecek insaat seviyesi yuzdesine karsilik gelen maliyet, ihale bedeli esas alinarak hesaplanir.
insaatin tamamlanan balimiini belirten bu miktar, éncelikle Konut Yaptiran tarafindan Konut Yapim
Hesabina yatirilacak pesinattan ve eger fazlasi varsa Konut Yapim hesabina taahhit edilecek
senetlerin toplam miktarindan dasultr.

Banka'ca yapilacak tespite gore, Konut Kredilerinin agilmasi asamasinda insaat seviyesinin ileri
olmasi halinde, ihale bedeli esas alinarak hesaplanacak kalan insaat maliyeti, Yonetmelik Eki 3
Tabloya gore hesaplanan Konut Kredisi miktarindan az ise, sadece kalan insaat maliyeti kadar kredi
acihr. Bu durumda, Konut Yapim Hesabina Konut Yaptiranin herhangi bir taahhttte bulunmasi
gerekmez.

Konut Yapim Hesabinin olusturulmasi sirasinda, Konut Yaptiran tarafindan ortak veya Uyelerin
tamamindan senet alinamamasi halinde,Konut Yaptiranin talebi ve Banka'nin onayi ile bu ortak veya
Uyelerin senetleri yerine, Konut Yaptiran tizel kigiligin yetkililerince imzalanacak senetler verilebilir

Konut Kredisinin Kullandiriimasi
Madde 21 - Konut Kredisi konut yapimi strecinde, asagdidaki hususlar esas alinarak kullandirilir:

a) Kredi kullandirimasinda insaatin seviyesi esas alinir. ingaat seviyeleri, Konut ingaatlari ihale
Dosyasi (Dokiiman 9) eki Ingaat Seviyesi Puanlama Tablolari esas alinarak diizenlenecek hakedis
raporlari ile belirlenir.

b) Konut Yaptiranin talebi tGzerine; kontrol mihendisinin dizenleyecegi hakedis raporunun Banka
tarafindan onaylanmasindan sonra, insaat seviyesine gore ve hakedigler arasindaki ilerleme en az bes
puan olmak kosuluyla, Konut Yapim Hesabindan édeme yapllir.

¢) Konut Yaptiranlarin, konut yapimi digindaki her tirli genel ve idari giderleri Konut Yapim
Hesabinin diginda ve kendilerince karsilanir.

¢) ingaatin baglama agamasinda, insaat sézlesmesinde yer alan hikiimlere uygun olarak Konut
yapim Hesabindan avans verilebilir. Emanet usuli ile yapilan konut insaatlarinda da ayni hikimler
uygulanarak avans verilebilir.



d) Konut Kredisinin, Konut Yapim Hesabina dilimler halinde aktarilasi Yonetmelik Eki 4 Tabloda
belirtilen insaat seviyelerinde ve gésterilen oranlarda yapilir. insaatin bu tabloda gdsterilen seviyelere
gelmesi ile Banka'nin 6denek aktarilmasi talebi tizerine, idare Fon'un finansman olanaklarina gére
kredi olan miktarin ilgili Banka'ya aktariimasi igcin T.C.Merkez Bankasi'na 6deme talimati verir.
Banka'ya aktarilan 6denek Konut Yapim Hesabina yatirilir. Konut Kredisi kullanmayan ortak veya
uyelerin, Konut Yapim Hesabina, her kredi diliminin konut basina disen miktari kadar 6deme
yapmalari zorunludur.

e) Kredi agilmasi agsamasinda ingaata baslanmis ve Konut Kredisinin dilimlerinin aktariimasi igin
Yonetmelik Eki 4 Tabloda gosterilen insaat seviyeleri asiimissa, asiimis olan Konut Kredisi dilimleri
Idare'ce defaten Konut Yapim Hesabina aktarilir.

f) Dokiiman 9 olarak verilen Konut insaatlari ihale Dosyasi eki insaat sézlesmesi geregince, her
yilin sonunda, kalan insaatlara ddenecek Yillik Fiyat Eskalasyonu Farklarinin kargilanmasi igin;

1) ihale yilini izleyen her yilin basinda, Konut Maliyeti yeniden hesaplanir. Konut Kredisi miktari
Yénetmelik Eki 3A Tabloya goére, hesaplanan Konut Maliyeti esas alinarak yeniden belirlenir ve o yil
icinde Konut Yapim Hesabina aktarilacak Konut Kredisi dilimleri bu kredi miktari Gzerinden
hesaplanarak uygulanir.

2) Ayrica, Konut Yaptiranlar tarafindan senetle taahhit edilen aylik 6demeler de, ihale yilini izleyen
her yilin basinda Konut Birim Maliyetindeki artis oraninda arttirilarak, olugsan farklar ek senetlerle, her
yilin Mart ayi sonuna kadar Konut Yapim Hesabina taahht edilir.

Konut Kredisinin Kullaniminda Ozel Durumlar

Madde 22 - Konut Kredisinin agilmasi, kullaniimasi ve sonrasinda meydana gelebilecek 6zel
durumlarda asagidaki esaslara uyulur:

a) Konutlardaki bazi imalatlari, konutun iskan edilmesinden sonra tamamliyacagini yazili olarak
beyan eden ve yetkili kurullarindan bu hususta karar alan Konut Yaptiranlara, bu imalatlarin konutun
emniyet ve iskaninin engellemiyecek nitelikte olmasi sarti ile, s6zkonusu imalatlar yapilmis kabul
edilerek puanlama yapilir. Ancak, bu imalatlarin yapilmamasi hususu Banka teknik elemanlarinca
yapim surecinde denetlenir.

b) Konut Kredisinin kullanim stiresi iginde, kredi kullanicisinin devir veya satis nedeni ile degismesi
halinde, yeni kredi kullanicisinin kredi kullanma sartlarini haiz olduguna dair Beyanname ve
Taahhutname ile nifus ciizdani érnegdi en ge¢ 30 guin icinde Banka'ya bildirilir. Ayni siire iginde eski
kredi kullanicisina ait aylik taksit senetleri, yeni kredi kullanicisina ait senetlerle degistirilir.

c¢) Konut Kredisinin kullanim stireci iginde, kredi kullanicisinin tizel kigilik blinyesinden istifa etmesi
ya da ihrag suretiyle ayrilmasi halinde; bu Yénetmelige gore kredi kullanma sartlarini haiz bir kredi
kullanicisinin bulunmasina kadar gerekli vecibeleri Konut Yaptiran yerine getirecektir.

¢) Geri 6deme suresi iginde, kredi kullanilarak edinilen konutun satisi halinde satin alanin kredi
kullanma sartlarini haiz oldugunu gésteren belgeler Banka'ya ibraz edilerek, kredi borcu devredilir.
Aksi halde, kredi borcu muaccel hale getirilerek tamamen 6denir.

d) Gerek kredi kullanim stiresinde, ve gerekse kredinin geri 6ddeme siresinde ilgili kuruluslarca
yapilacak denetimlerde, kredi kullanma sartlarini haiz olmayanlara kredi agildidinin saptanmasi
halinde, kullaniimakta olan kredi durdurulur ve kredinin tamami muaccel hale getirilerek, cari ticari
banka faizleri uygulanarak hesaplanacak faizli bakiye Banka'ca Fon'a aktarilir. Kredi kullaniimaya
baslanmamigsa kredi tahsisi iptal edilir. Kredi kullanma sartlarini haiz olmak konusunda gercek disi
beyanda bulundugu tesbit edilen kisilere bir daha Fon'dan kredi agiimaz.

e) Projelerine uygun olmayan bigimde uygulama yaparak ingaat metrekare baremlerini asan Konut
Yaptiranlarin saptanmasi halinde, Belediye'nin Imar Kanunu ¢ercevesinde tutanakla yapacagi uyariya
riayet etmeyerek 30 gun iginde insaatini ruhsat ve eklerine uygun hale getirmeyen Konut Yaptiranlara



acilan krediler durdurularak, kredinin kullandirilan bolimu cari ticari banka faizi ile birlikte Banka'ca
Fon'a aktarilir. Kredi henlz kullaniimamigsa, kredi tahsisi iptal edilir. Bu kigilere veya tlzel kigiliklerin
yoneticilerine bir daha Fon'dan kredi agiimaz.

Konut Kredisinin Geri Odenmesi

Madde 23 - Konutlarin oturmaya elverigli hale geldiginin Banka teknik elemanlarinca tesbit edilip
bildirildigi tarihi izleyen G¢lncl ayin onsekizinci gunu kredinin ilk geri 6deme taksiti baglar.

Konut kredisinin geri 6deme sireleri ve uygulanacak faiz oranlari Yonetmelik Eki 3 A ve B Tablolar
ile idare'ce belirlenir.

Geri 6demenin basladidi tarihte, kredinin faizli bakiyesi hesaplanir. Bu miktar, kredinin geri 6deme
suresine ay olarak béllnerek i¢cinde bulunulan yila ait kredi taksiti hesaplanir. Kredi taksiti geri
6demenin basladigi yili izleyen her yilin ilk ayindan itibaren Yoénetmelik Eki 3 Tabloya goére
uygulanacak faiz orani kadar arttirilarak, tabloda gdsterilen taksit sayisina ulasincaya kadar édenir.

Konut Kredisi kullanicilari, geri 6deme suresi i¢inde istenen aylik 6demelerin vadelerini gegirmemek
sartiyla, istedikleri sayida taksiti vadesinden dnce ve 6dedikleri yila ait taksit tutari Gzerinden 6deyerek
kapatabilirler.

Konut Kredisi Uygunluk Belgesinde goésterilen slire sonunda konutlarin iskana elverisli hale gelip
gelmemesi dikkate alinmadan geri 6demeler baslatilir. Ancak, micbir sebepler veya olagantsti
nedenlerle, Konut Yaptiranin gerekgeli ve belgelere dayali basvurusu (izerine yapim siiresi idare'nin
onayi ile uzatilabilir.

(Ek fikra 05/07/2005-25866 S.R.G. Y6n/2.mad) Konut Kredisi geri 6demelerine ait aylik taksitlerden
herhangi G¢liniin kredi borglusu konut sahibi tarafindan vadesinde 6denmemesi halinde bor¢ muaccel
hale gelir. Bu durumda, muaccel hale gelen kredi borcu ilgili Banka tarafindan borgluya c¢ekilecek otuz
(30) giin siireli ihtarname ile defaten tahsil edilir. ihtarname siiresi sonunda borcun tahsil edilememesi
halinde bakiye kredi borcuna Yonetmelik eki Konut Kredisi Kosullari EK-3A ve Ek-3B Tablolarindaki
yuzde degisimler uygulanmadan, Yillik Fiyat Artis Orani ylzde on (%10) arttirilarak bulunacak oran
nispetindeki muacceliyet faizinin ihtarname tarihinden itibaren uygulanmasi ile hesaplanacak faizli
bakiye ilgili bankaca idareye aktarilir.

(Ek fikra 05/07/2005-25866 S.R.G. Yon/2.mad) Konut Kredisi borcunun vadesinden dnce defaten
kapatiimak istenmesi halinde bakiye kredi borcuna ytizde on (%10), bir (1) yil igcinde dort (4) esit taksit
halinde kapatiimasi halinde ise ylizde bes (%5) oraninda indirim uygulanarak borg¢ kapatilabilir.

YEDINCi BOLUM : Diger Hususlar
idare'nin Denetim Yetkisi

Madde 24 - Toplu Konut Bolgesindeki faaliyetlerle ilgili olarak; Belediyelerin, Ydnetim
Musavirlerinin, hizmetlerin Uretiimesinde gérev alanlarin, ve Konut Yaptiranlarin faaliyetleri, teknik,
idari ve mali yonden, istenen usul ve ¢cergcevede idare veya gorevlendirecedi gercek ve tizel kigilerce
incelenebilir. Bu hususta, ilgili taraflar idare'ye veya gorevilendirecegi kisilere her konuda bilgi ve belge
vermek ve yardimci olmakla yukimltdurler.

Gegici Madde 1 - (Ek madde: 29/02/2000 - 23979 s. R.G. Y6n/2. md.)

Bu Ydénetmeligin yayimlanmasindan énce muaccel hale gelmis teknik hizmetler kredileri igin
kredinin kullandirilan kismina, daha dnce imzalanmis olan sézlesmelerde degisiklik yapilmasina gerek
kalmaksizin, Ydonetmelik eki "Belediyelere Agilacak Teknik Hizmetler Kredisi Kosullari Tablosu"ndaki
yuzde degisimler uygulanmadan, Yillik Fiyat Artis Orani % 10 artirilarak bulunacak oranda faiz
uygulanarak hesaplanacak faizli bakiye, Bankaca Belediyeden tahsil edilerek Fon'a aktarilir.



Gecici Madde 2 - (Ek madde: 05/07/2005-25866 S.R.G. Yon/2.mad)

Bu Yonetmeligin yayimlanmasindan énce muaccel hale gelmis alacaklarda, borglularin bu
Yonetmeligin yurarltk tarihinden itibaren doksan (90) gun iginde ilgili Bankalara yapacaklari bagvurular
ile 18/3/2002 tarihli ve 2002/3888 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yurarlige konulan Toplu Konut
idaresi Kaynaklarinin Kullanim Sekline iliskin Yénetmeligin degisik 27 nci maddesi cergevesinde borg
yeniden yapilandirilir. Doksan (90) gunlik stireden sonra yapilan basvurular dikkate alinmayarak bu
Yénetmeligin 1 ve 2 nci maddelerindeki htikimler uygulanir.

Suresi icinde yapilan bagvuru neticesinde, Teknik Hizmetler Kredisi borcunun yeniden
yapilandiriimasi durumunda, borcun muacceliyeti kaldirilarak, muacceliyet tarihinden itibaren
Yoénetmeligin Ek-1'indeki Belediyelere Agilacak Teknik Hizmetler Kredisi Kosullari Tablosundaki ylizde
degisimleri uygulanarak bulunacak faiz oranlari Gizerinden kredinin faizli borg bakiyesi yeniden
hesaplanir. Bu sekilde yeniden yapilandirilan Teknik Hizmetler Kredisi borcu ayni tablodaki vadeler
Uzerinden aylik taksitler halinde tahsil edilir.

Siresi icinde yapilan bagvuru neticesinde, Konut Kredisi borcunun yeniden yapilandiriimasi
durumunda, borcun muacceliyeti kaldirilarak, ferdilesme evraklarinin ilgili Banka kanaliyla
tamamlanarak geri 6demelerin baslatilacagi tarih itibariyle konut m2 sine gére Yénetmelik eki Konut
Kredisi Kosullari EK-3A Tablosundaki Kredi/Maliyet Oranlari tGizerinden ve 2005 yili Bayindirlik
Bakanligi Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri kullanilarak hesaplanacak kredi miktari yeni bor¢ rakami
olarak tespit edilir. Ancak; konutlarin ekspertiz degerleri idarece dikkate alinarak, yeniden hesaplanan
kredi borcu rakaminin ekspertiz degerinden az olmasi halinde, kredi borcu ekpertiz degeri olarak kabul
edilir. Bu sekilde yeniden yapilandirilan Konut Kredisi borcu ayni tablodaki vadeler tizerinden aylik
taksitler halinde tahsil edilir.

Teknik Hizmetler Kredisi borcu, konut kredisi kullananlarin verecekleri muvafakatname ile de
birlestirilebilir. Birlestirilen borcun vadesi Yonetmelik eki Konut Kredisi Kosullari Ek-3A Tablosunda
belirtilen sartlari tagir.

Teknik Hizmetler Kredisi veya Konut Kredisi borcunun vadesinden 6nce defaten kapatiimak
istenmesi halinde mevcut kredi borcuna yiizde on (%10), bir (1) yil icinde doért (4) esit taksit halinde
kapatilmasi halinde ise ylizde bes (%5) oraninda indirim uygulanarak borg¢ kapatilabilir.

Gegici Madde 3 - (Ek madde: 05/07/2005-25866 S.R.G. Yon/2.mad)

Bu Ydénetmeligin yayimindan dnce konut ingaatlari tamamlanmamis ve konut kredisi dilim édemeleri
halen devam eden projeler ile Konut Kredisi Uygunluk Belgesi diizenlenerek kredilendirilecek
projelerde musavirlik hizmetleri bu Yénetmelik hiktimlerine gore veya Belediye bunyesinde kurulacak
toplu konut birimleri ve kontrol teskilatlari araciligi ile saglanmasi zorunludur.

Yurarlak
Madde 25 - Bu Yonetmelik yayimi tarihinden itibaren yururltge girer.
Yurdtme

Madde 26 - Bu Yonetmelik hikkiimlerini Toplu Konut idaresi Bagkani yGrtir.



